








ANEXO 1 - ZONIFICACION DE USOS DE SUELO
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ANEXO 2 - SISTEMA VIAL METROPOLITANO
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ANEXO N° 04 
 
 

CUADRO Nº 01 
 

Aportes Reglamentarios para la Habilitación Urbana de la Zona de Reglamentación Especial 
ZRE-3-Sector denominado Ex-Escuela de Aviación Civil del Perú (Collique – Comas) 

 
Usos Recreación 

Publica  
Equipamiento 
Metropolitano 

 

Servicios Públicos 
Complementarios 

Total 

Educación OU 

Residencial 10% ---- 2% ---- 12% 

Comercial 5%  5% ---- 2% 12% 

     
* La construcción de la Comisaria, Cuartel de Bomberos y el Hospital Metropolitano, será ejecutada 

por parte de los propietarios de los predios que conforman la Ex Escuela de Aviación Civil, 

Aeroclub de Collique e INDAER, en el terreno que determine la Municipalidad Distrital de Comas y 

la Municipalidad Metropolitana de Lima en lo que corresponda, en el sector materia de la presente 

Ordenanza o en el entorno inmediato. 

 

 

CUADRO Nº 02 

 
Parámetros Urbanísticos y Edificatorios de la Zona de Reglamentación Especial – ZRE-3 del 

Sector de la Ex Escuela de Aviación Civil del Perú (Collique) 
 

Zona 
Usos 

Permitidos 

Lote 
Mínimo 

(m
2
) 

Frente 
mínimo 

Altura de 
edificación 

máximo 
(pisos) 

Área libre 
mínima 
min % 

Área Verde 
 

Estacionamiento 
(mínimo) 

Residencial 
Conjunto 

Residencial 
2500 25 

4 40% 

10% a mas 

Las edificaciones 
tendrán como 

mínimo un 
estacionamiento 

por cada tres 
unidades de 

vivienda 

8 50% 

1.5 (a+r) 55% 

Comercial 

Solo 
actividades 
comerciales 

de nivel local, 
zonal y 

metropolitano 

existente 
según 

proyecto 
---- 1.5 (a+r) 

Según 
proyecto 

 

5% a más 
del área 

neta 
1 cada 50 m

2
 

 
Notas: 

 

 Para el Programa Techo Propio, se aplicará el ratio de estacionamiento de uno (01) cada cinco 
(05) unidades.  

 No se exigirá retiro cuando la edificación colindante inmediata con la zona destinada a recreación 
pública.  

 El porcentaje de Área Verde forma parte del área libre y se calcula sobre la base del área libre 
total del predio, deberá ser arborizada; para el caso del uso comercial se calcula sobre el 50% del 
área neta. 

 La calificación de Comercio Zonal es compatible únicamente con usos comerciales como centros 

comerciales, tiendas por departamentos, supermercados, oficinas, servicios bancarios y 

financieros, multicines, restaurantes, servicios recreacionales y educación. Es incompatible con el 

uso industrial, depósitos industriales y afines, así como con el uso residencial. 

 



CUADRO Nº 03 

 
Equipamiento Privado para la Habilitación Urbana de la Zona de Reglamentación Especial ZRE-

3-Sector denominado Ex-Escuela de Aviación Civil del Perú (Collique – Comas) 

 Parcela Sur Parcela Central 
(*) 

Parcela Norte 

Educación – IEI  
 

800.00 m
2
 3,500.00 m

2
  

---------- 

Salud ---------- 1,800.00 m
2
  

---------- 

 
* La distribución de los Equipamientos se efectuaran proporcionalmente de acuerdo al área a 

habilitar. Las áreas mínimas de los Institutos de Educación Inicial – IEI,  tendrán un área no menor 
a 700 m

2
 y los Establecimientos de Salud, un área no menor a 900 m

2
. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


